Die haushaltsnahen Dienstleistungen und Handwerkerleistungen nach § 35a EStG

Das Bundesministerium hat in einem Anwendungsschreiben zu § 35a EStG vom 03.11.2006 an die obersten

Finanzbehdrden der Lander eine Neuregelung erlassen. Bisher haben Wohnungseigentiimer und Mieter nicht
von den Regelungen profitiert. Nun wurden auch Sie in den Kreis der Begtinstigten mit aufgenommen. Daher

ergeben sich umfangreiche Neuregelungen flir eine Eigentlimergemeinschaft.

Im Folgenden wird § 35a EStG dargestellt.
A.  Personal, das bei der WEG angestellt ist

Gesetzeswortlaut des § 35a Absatz 1 EStG

Fir haushaltsnahe Beschéaftigungsverhaltnisse, die in einem inlandischen Haushalt des
Steuerpflichtigen ausgelbt werden, ermaRigt sich die tarifliche Einkommensteuer, vermindert die
sonstigen Steuererméaligungen auf Antrag

1. um 10 %, héchstens 510 Euro, bei geringfugiger Beschéftigung auf 400 Euro Basis, jedoch mit
der Einschrénkung, es muss sich um eine angemeldete, haushaltsnahe Beschéftigung handeln

2. um 12 %, héchstens 2.400 Euro, bei anderen haushaltsnahen Beschéftigungsverhéltnissen, fiir
die aufgrund der Beschaftigungsverhaltnisse Pflichtbeitrage zur Sozialversicherung entrichtet
werden und keine die Beschéftigten im Sinne des § 8 Absatz 1 Nummer 1 des Vierten Buches
des Sozialgesetzes darstellen.

Es muss sich um Aufwendungen handeln, die nicht Betriebsausgaben oder Werbungskosten sind.
Erwerbsbedingte Kinderbetreuungskosten fallen hier nicht darunter. Fir jeden Monat, in dem die
Voraussetzungen des haushaltsnahen Beschaftigungsverhaltnisses nicht vorliegen, erméfigen sich die
Hochstbetrage um ein Zwdlftel.

Im Einkommensteuergesetz zu § 35a EStG wird eindeutig auf das Sozialgesetzbuch und zur dortigen
Definition Bezug genommen. Die ,normalen* Aushilfsverhaltnisse sind vom Abzug ausgenommen. Es muss
sich um ein haushaltsnahes Beschaftigungsverhaltnis handeln. Hier sprechen wir immer noch von den 400
Euro Kréften. Als Nachweis der haushaltsnahen Beschaftigung dient allein die Anmeldung bei der
Bundesknappschatft im so genannten Haushaltsscheckverfahren. Dies ist allerdings nur fur Privatleute
zuganglich. In einer telefonischen Stellungnahme der Knappschaft zu diesem Thema, wurde mitgeteilt, dass
die WEG (gilt auch firr das vermietete Wohnhaus) derzeit als gewerblich (bei der Knappschatft) eingestuft wird.
Eine Teilnahme am Haushaltsscheckverfahren ist daher derzeit nicht zul&ssig. Daher kénnen die Kosten fir
Reinigung etc. im Rahmen der 400 Euro Jobs derzeit nicht als abzugsfahige Leistung dargestellt werden.
Nach 8 35a Absatz 1 Nr. 2 EStG ist die Abzugsfahigkeit fur Teil — und Vollzeitkréfte (keine Minijobs) geregelt.
Diese sind mit einem Ansatz von 12 % der auf den Eigentimer anfallenden Kosten bis zum max. 2.400 Euro
p.a. abzugsfahig.

Hier z&hlen samtliche mit der Beschaftigung anfallenden Kosten zu den absetzbaren Lohnkosten, also neben
den eigentlichen Lohnkosten auch die Sozialversicherungsbeitrage, Verwaltungsberufsgenossenschaft sowie
die Lohnsteuer etc.

Dies ist nun Gruppe 1, die in der Abrechnung ausgewiesen werden muss.



B.  Haushaltsnahe Dienstleistungen
Der Gesetzestext des § 35a Absatz 2 Satz 1 EStG lautet wie folgt:

Fir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen, die nicht Dienstleistungen nach Satz
2 sind und in einem inlandischen Haushalt des Steuerpflichtigen erbracht werden, ermaRigt sich die
tarifliche Einkommensteuer, vermindert um die sonstigen Steuerermafigungen, auf Antrag um 20 %,
hdchstens 600 Euro, der Aufwendungen der Steuerpflichtigen.

Unter die haushaltsnahen Dienstleistungen fallen folgende begunstigte Tatigkeiten:

Begunstigt sind Téatigkeiten wie Einkaufen, Kochen, Reinigen, Putzen, Waschen usw., ferner die
Kinderbetreuung, hausliche Krankenpflege, Betreuung von pflegebediirftigen Personen sowie die
Gartenarbeit. Sie werden sich fragen, was hat das nun mit der WEG zu tun? Die Definition ist insoweit wichtig,
da Sie fur die Zukunft beurteilen missen, welche Leistungen, die groRtenteils auch in der WEG geleistet
werden, in Frage kommen.

Zu den haushaltsnahen Dienstleistungen im Sinne des § 35a Abs. 3 EStG gehdren alle Tatigkeiten, die auch
Gegenstand eines haushaltsnahen Beschéftigungsverhéltnisses sein kdnnen. Hierzu gehdren die Tatigkeiten,
die gewohnlich durch Mitglieder des privaten Haushaltes erledigt werden und in regelméligen, kiirzeren
Abstanden anfallen.

Als Standardbeispiel lassen sich hier die Kosten fir die Reinigung von Treppenhdusern, Hausmeisterdienste,
Winterdienst und Gartenpflege anfiihren. Diese kénnten als Téatigkeiten gewohnlich durch Mitglieder des
privaten Haushaltes erledigt werden.

Hierunter fallen nun Rechnungen von Dienstleistungsfirmen, z.B. Hausmeisterservice, Reinigungsfirmen,
Winterdienst und Griinanlagenpflege.

Nach § 35a EStG sind die Aufwendungen incl. der in Rechnung gestellten Fahrtkosten und
Geréteeinsatzkosten (Maschinenkosten), allerdings im Rahmen der Hochstbetrége, abzugsfahig.

Materialkosten oder sonstige im Zusammenhang mit der Dienstleistung gelieferte Waren bleiben auf3er
Ansatz. Sind diese nicht gesondert ausgewiesen, ist der Rechnungsbetrag im Schatzungswege aufzuteilen.

Dies ist allerdings fr Sie nicht zu empfehlen, da Ihnen dann die Pflicht der Aufteilung und die entsprechende
Verantwortung zuféllt. Sie missen hier den Rechnungssteller unbedingt darauf hinweisen, dass bisher
pauschalisiert abgerechnetes Kleinmaterial oder Materiallieferungen gesondert ausgewiesen werden missen.

Dies ist nun Gruppe 2, die in der Abrechnung ausgewiesen werden muss.

C.  Handwerkerleistungen
Der Gesetzestext des § 35a Absatz 2 Satz 2 EStG lautet wie folgt:

Fir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fur Renovierungs-, Erhaltungs- und Moder-
nisierungsmalnahmen, die in einem inlandischen Haushalt des Steuerpflichtigen erbracht werden,
ermaRigt sich die tarifliche Einkommensteuer, vermindert um die sonstigen Steuerermafigungen, auf
Antrag um 20 von Hundert, hochstens 600 Euro, der Aufwendungen des Steuerpflichtigen.



Doch nicht genug. Das Gesetz zur steuerlichen Forderung von Wachstum und Beschéftigung sieht u.a. vor,
dass die Arbeitskosten fiir die Modernisierung und Instandhaltung in Privathaushalten steuerreduzierend zu
beriicksichtigen sind. Auch hier bleiben Materialkosten auRer Ansatz. Hier sind 20 %, bis zu einem Betrag von
3.000 Euro, also bis zu 600 Euro, einmal pro Haushalt von der Steuer abzuziehen.

Begunstigt sind nun, entgegen der bisherigen Rechtslage, auch solche Handwerkerleistungen, die in aller
Regel nur der Fachmann erbringen kann. Die Aufwendungen miissen einen Bezug zum Haus oder Grund-
stlick haben. Als Richtlinie kann gelten, dass generell Aufwendungen fiir Instandhaltungsmanahmen
abzugsfahig sind, die bei Erstellung der Steuererkl&rung fur Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung auch
abzugsfahig wéren. Handwerkliche Téatigkeiten im Rahmen einer Neubaumafinahme sind nicht beginstigt.

Was sind nun handwerkliche Leistungen in diesem Sinne?

Arbeiten an Innen- und AuBenwanden

Arbeiten am Dach, an der Fassade, an Garagen, 0. &.

Reparatur oder Austausch von Fenstern und Tiiren

Streichen/Lackieren von Tiren, Fenstern (innen und auRen), Wandschranken, Heizkérpern und -
rohren

Reparatur, Wartung oder Austausch von Heizungsanlagen, Elektro-, Gas- und Wasserinstallationen
MalRnahmen der Gartengestaltung

Pflasterarbeiten auf dem Wohngrundstiick

Auch Kontrollaufwendungen (z.B. Gebiihr fiir den Schornsteinfeger oder fiir die Kontrolle von Blitzschutz-
anlagen) sind beginstigt. Das Gleiche gilt fir die handwerkliche Leistungen fiir Hausanschliisse (.B. Kabel fiir
Strom oder Fernsehen), soweit die Aufwendungen die Zuleitungen zum Haus oder zur Wohnung betreffen und
nicht im Rahmen einer Neubaumafnahme anfallen; Aufwendungen im Zusammenhang mit Zuleitungen, die
sich auf 6ffentlichen Grundstiicken befinden, sind nicht begtinstigt. Voraussetzungen, wer die Tatigkeit ausubt,
gibt es keine. Eine Eintragung in die Handwerksrolle ist. z.B. nicht erforderlich. Es kdnnen auch Kleinunter-
nehmer beauftragt werden.

Auch hier die Frage, was wird begiinstigt?

Die Aufwendungen fir den Arbeitslohn der Handwerksleistung einschlieBlich des hierauf anfallenden Anteils
an Mehrwertsteuer, jedoch auch hier nicht die Materialkosten. Allerdings gilt, Herstellungsarbeiten sind nicht
begunstigt. Es darf also nichts Neues geschaffen werden. Wenn ein Pauschalpreis vereinbart wurde, wie z.B.
bei einem Fliesenleger, ist nach einer Verfligung der OFD Koblenz es nicht zu beanstanden, wenn der
ausgewiesene Rechnungsbetrag wie folgt erganzt wird.

,Im Rechnungsbetrag in Hohe von .... Sind Materialkosten in Hohe von ..... enthalten.”

Bei offensichtlich ausgestellten Gefalligkeitsrechnungen, wo der Materialanteil bewusst niedrig gehalten ist,
muss dann der Aufteilungsmafstab im Wege einer Schétzung ermittelt werden.

Dies ist nun Gruppe 3, die in der Abrechnung ausgewiesen werden muss.



D.  Voraussetzungen fiir die FOrderung

Die Arbeitskosten und die anteilige Mehrwertsteuer miissen auf der Rechnung separat ausgewiesen
werden.

Die Bezahlung muss unbar auf das Konto des Handwerksbetriebs erfolgen. Barquittungen werden
nicht anerkannt.

Die Leistungen mussen nach dem 31.12.2005 erbracht worden sein.

Der Steuerbonus wird im Rahmen der Einkommensteuererklarung nachtraglich mit der festgesetzten
Einkommensteuer verrechnet.

Fir die Aufwendungen darf keine SteuerermalRigung fir geringfiigige Beschaftigung im Sinne § 35a
Abs. 1 EStG in Anspruch genommen worden sein.

E.  Was kann nun im Rahmen der Einkommensteuer in Abzug gebracht werden?
Unsere 3 Fallgruppen
1. Lohnkosten gemaR Fallkosten 1 = 12 % max. 2.400 Euro (§ 35a Absatz 1 Nr. 2 EStG)

2. Haushaltsnahe Dienstleistungen gemaR Fallgruppe 2 = 20 % max. 600 Euro (8 35a Absatz 2 Satz 1
EStG)

3. Handwerkerleistungen gemaR Fallgruppe 3 = 20 % max. 600 Euro (8§ 35a Absatz 2 Satz 2 EStG)

Im § 35a Absatz 3 EStG wird darauf verwiesen, dass zwei Alleinstehende, die in einem Haushalt wohnen, die
Hdchstbetrage nach Abs. 1 und 2 jeweils nur einmal in Anspruch nehmen kénnen.

Und das ist nun interessant, da der Steuerpflichtige auf diesem Wege bis zu 3.600 Euro in Abzug bringen
kann!!

Gestaltungsempfehlung

Der Handwerker, der im Bereich der haushaltsnahen Dienstleistung sowie im Bereich der
Handwerkerleistung tatig ist, muss die Rechnung aufteilen, um beide Héchstbetrége entsprechend in
Anspruch nehmen zu kénnen.

Beispiel:

Gartenpflegearbeiten fallen in den Bereich der haushaltsnahen Dienstleistungen. Malinahmen der
Gartengestaltung hingegen in eine Gruppe der Handwerkerleistungen. Flhrt eine Firma nun Arbeiten in
beiden Bereichen z.B. Heckenschnitt (Gartenpflege) und Baumféllarbeiten (Gartengestaltung) durch, so ist in
der Rechnung entsprechend zu differenzieren und beide Bereiche sind zu beriicksichtigen.



Was benétigt nun der Wohnungseigentumer?
Nach der Randnummer 25 des Anwendungsschreibens:

,Bei Wohnungseigentiimern und Mietern ist erforderlich, dass die auf den einzelnen Wohnungseigentimer
und Mieter entfallenden Aufwendungen.... in der Jahresabrechnung gesondert aufgefiihrt sind.*

Eine Alternative wére ,oder durch eine Bescheinigung des Verwalters oder Vermieters nachgewiesen sind*.
Hierzu miisste der Verwalter eine separate Bescheinigung ausstellen. Mit der entsprechenden
Jahresabrechnung oder Bescheinigung kénnen nun (iber die Einkommensteuererklarung die Betrage
steuermindernd geltend gemacht werden.

Dies bedeutet fur den Verwalter einen erheblichen Mehraufwand, der bislang in die Kalkulation der
Verwaltervergiitung nicht mit eingeflossen ist.

Sprechen Sie daher mit Inrem Verwalter ab, ob und in welcher Form ein Nachtrag zu dem bestehenden
Verwaltervertrag geschlossen werden soll. Ein Nachtrag muss immer auf der Eigentimerversammiung
beschlossen werden.

Anmerkung der HEV Hausverwaltung

Wir erstellen die Hausgeldabrechnung mit einer Steuerbescheinigung fir das Finanzamt.
Extra Vergitungen werden von uns nicht berechnet.



